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111 年預售屋買賣定型化契約查核主要違規態樣分析表                      
                                                                                                          

 

查核項目 

 

違規建案數 主要違規態樣 

一、契約審閱期 

 

1 未記載「攜回審閱期日」。 

審閱期間不足 5日。 

 

二、房地標示及停車位規格 

 

5 未記載「停車位性質」。 

未記載「停車空間面積占共有部分總面積之比例」。 

未記載「另含車道及其他必要空間，面積共計__平方公尺（__坪）」。 

未記載「停車位高度」。 

 

三、房地出售面積及認定標準 

 

2 未記載土地「應有權利範圍」及「計算方式」。 

未記載「面積誤差互為找補」之規定。 

將「土地持分面積」誤載為「建案全部土地面積」。 

 

四、共有部分項目、總面積及面積

分配比例計算 

  

 

五、房地面積誤差及其價款找補 

 

6 未記載「房屋登記總面積誤差」找補規定。 

將面積「誤差」找補，限縮於面積「不足」找補。 

面積誤差須有「不能達契約預定目的」之情形，消費者始得要求找補或解除契約。 

增列「車格面積」長、寬、高誤差容許值規定。 
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「車格面積誤差」不找補。 

 

六、契約總價 

 

5 未分別填列「土地價款」、「專有部分價款」、「主建物價款」、「附屬建物價款」及

「共有部分價款」。 

記載「建商得調整房屋及土地之售價比例，買方須無條件配合」之規定，間接影

響找補金額，有侵害消費者權益之虞。 

 

七、履約擔保機制 

 

  

 

八、建材設備及其廠牌、規格 

 

4 將「廠商故意抬價壟斷」列為「不可歸責於賣方之事由，致無法供應建材設備」

之原因。(「無法供應」應為客觀不能之狀態，「壟斷抬價」並非無法供應之原因) 

特約約定「建商得自行更換同級品施作，無須消費者同意」，違反應記載事項規

定。 

 

九、開工及取得使用執照期限 

 

5 未明確記載「開工期日」。 

遲延利息「計算基礎錯誤」(例如：已繳「房屋價款」萬分之 5)。 

未記載「未開工」或「未取得使用執照」為遲延要件。 

增列應記載事項所無之順延工期事由(例如：鄰房糾紛、變更設計)。 

 

十、驗收 

 

8 交屋保留款數額不足「房地總價 5%」。 

限制消費者驗屋次數。 

增列「視為驗收完成且無瑕疵」等應記載事項所無之規定，有侵害消費者權益之

虞。 
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十一、房地所有權移轉登記期限 

 

4 買方怠於履行協力義務，遲延利息「計算基礎」錯誤。 

買方怠於履行協力義務，連結「違約處理條款」，擴大賣方解除契約之事由。 

 

十二、通知交屋期限 

 

8 混淆「交屋前修繕」與「交屋後保固」責任。 

增列「房屋有重大瑕疵」消費者始得拒絕交屋，有強迫消費者接受瑕疵房屋之虞。 

增列「視為交屋完成」等應記載事項所無之規定，有侵害消費者權益之虞。 

混淆「通知交屋」與「交屋」之概念。 

增列「消費者不得以變更部分未完成而拒絕交屋或提出其他延遲交付賠償要求」

之規定，與交屋之基本概念相違背。 

 

十三、保固期限及範圍 

 

  

 

十四、違約之處罰 

 

6 違約金「計算基礎錯誤」。 

未記載「違約金百分比」。 

擴大建商解約事由。 

降低建商瑕疵擔保責任。 

記載「變更設計回復原狀之費用由消費者負擔」，與應記載事項解除契約「不得

另行請求損害賠償」不符。 

 

十五、不得記載事項 

 

1 記載「銷售現場之模型僅供參考之用」。 
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