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壹、重劃區名稱 

本重劃區訂名為「彰化縣鹿港鎮景福自辦市地重劃區」。 

貳、重劃範圍面積及參加重劃人數 

一、 本自辦市地重劃區座落於彰化縣鹿港鎮，範圍包括景福段部份土地，

其範圍四至如下： 

東：以景福段 236-0、240-0等地號東側地籍線為界。 

西：以景福段 245-0、246-0、247-0等地號西側地籍線為界。 

南：以景福段 244-0、248-0等地號南側地籍線為界。 

北：以景福段 234-0、235-0、236-0等地號北側地籍線為界。 

二、 重劃區公、私有土地總面積及其土地所有權人總數 
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參、重劃經過 

一、都市計畫 

本自辦市地重劃區係依據彰化縣政府 106 年 1 月 13 日府建城字

第 1060005746A 號函公告發布實施之「擬定鹿港福興都市計畫細

部計畫案」，將原市四市場用地變更為住宅區及鄰里公園兼兒童

遊樂場用地，並規定應於本計畫發布實施後 3 年內完成整體開發

及公共設施用地回饋，其無償提供公共設施用地比率為 20%，已

符合「彰化縣都市計畫區土地變更審議原則」第 2點規定，市場

用地變更為住宅區應回饋變更範圍面積 20%土地作為公共設施用

地及「獎勵土地所有權人辦理市地重劃」第 22 條規定提供 20%以

上之公共設施用地(如附件一)。 

二、重劃範圍之核定 

本重劃區實施範圍業經彰化縣政府 106年 7月 31日府地開字第

1060252621 號函核定在案(如附件二)。 

三、重劃計畫書之擬訂、報核 

本重劃區重劃計畫書業經彰化縣政府 107 年 4 月 16 日府

地開字第 1070117488 號函核定在案(附件三)。 

四、重劃前後地價評定 

本重劃區重劃前後地價評議依市地重劃實施辦法第 20 條規

定，重劃前地價係參考 107 年度公告土地現值為評定之依據。

項目 土地所有權人數 面積(公頃) 備註 

公有 1 0.018195 

私有 9 0.395246 

未登記 - - 

總計 10 0.413441 
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重劃前地價分別為： 

22,749 元/㎡、23,240 元/㎡、25,622 元/㎡、 

26,161 元/㎡、26,827 元/㎡、26,921 元/㎡、 

27,224 元/㎡ 

重劃後所擬定之區段地價係為參酌臨近住宅區及地勢、經濟、

人口、都市計畫、已開發地價趨勢等各項發展因素及該重劃區

開發費用等，評定重劃後分 4個區段地價，分別為： 

(1)區段地價 39,100 元/㎡ 

(2)區段地價 38,400 元/㎡ 

(3)區段地價 34,300 元/㎡ 

(4)區段地價 31,400 元/㎡ 
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評定之重劃後平均地價為 36,900 元/㎡，重劃前後地價評議於 

107年 11月 14日第四次理事會議審議通過，並經彰化縣地價

及標準地價評議委員會 108年第 4次會議審議通過。 

五、重劃土地分配與結果公告 

本重劃區負擔總計表業經彰化縣政府 108年 10月 29日府地開字

第 1080377876 號函同意辦理在案。重劃土地分配結果業經本會

110年 10月 20日景福自辦字第 106號函公告通知區內土地所有

權人重劃後土地分配結果在案，公告期間自 110年 10月 21日起

至 110年 11月 20日止計公告 30日。 

六、重劃土地權利變更登記 

本重劃區土地分配成果經公告期滿確定後，經彰化縣政府 111

年 5 月 6 日府地開字第 1110162595 號函轉鹿港地政事務

所辦理權利變更登記在案，土地登記作業於 111 年 5 月

20 日登記完竣。 

七、土地點交作業 

本重劃區辦理重劃工程完工驗收並經各工程主管機關接管後，本
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會於 111年 9月 8日景福自辦字第 122號函通知土地所有權人於

111年 9月 13日辦理現場點交土地完竣。 

八、抵費地處理 

本重劃區抵費地計有景福段 950-0 等 1 筆，面積為 425.48 平方

公尺。抵費地出售總金額為 14,299,572 元，所得價款優先償還

重劃費用、工程費用、貸款及其利息。 

肆、重劃負擔 

一、公共設施用地負擔 

    共同負擔之公共設施用地為鄰里公園兼兒童遊樂場用地，面積

0.82687公頃，公共設施用地負擔比率為 20.00%。 

二、重劃費用負擔 

    本重劃區負擔總計表業經彰化縣政府 108 年 10 月 29 日府地開

字第 1080377876號函核定在案，計有重劃工程費 11,510,000元、

重劃費用 1,997,000元、地上物拆遷補償費 1,498,340元、貸款

利息 789,281 元，合計總費用 15,794,621 元，重劃費用負擔比

率為 10.35%。 

三、總平均負擔比率為 20.00%+10.35%=30.35% 

伍、重劃工程 

本重劃區工程計有排水工程、遊具工程、鋪面工程、景觀及植栽工

程、燈具工程及雜項工程等項目，詳如下表： 

1. 排水溝工程：

排水溝(187.5m)、水溝蓋板(41組)。 

15,794,621 

＝ 
36,900×(4134.41-0.00) 

10.35% 
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2. 遊具工程：

創意遊具組(1座)、彈簧平衡木(2座)、馬賽克座椅(36m)、雙人

漫步機(1組)、三人扭腰器組(1組)、安全地墊165(m²)、安全告示

牌(2組)。 

3. 鋪面工程：

L型檔土牆(59m)、複層壓花地坪(206m²)、預鑄路緣石(55m)、預

鑄收邊界石(179m)。 

4. 景觀及植栽工程：

仿石座椅(5座)、公園景觀石(1座)、植栽工程（黃花風鈴木9株、

造型羅漢松5株、台灣欒樹9株、龍柏16株、茄冬樹1株、七里香

100株、球型小葉厚殼樹21株、四季草花300株、台北草350m²)。 

5. 照明工程：

景觀路燈(5座)、景觀高燈(4座)、景觀矮燈(6盞)、開關箱(1組)。 

本會於 110 年 12 月 22 日召開第七次理事會邀集各理事辦理本重劃

區工程初驗完成，並經彰化縣政府 111 年 6 月 7 日府地開字第

1110210847號函檢附工程複驗接管缺失改善成果資料並經工程主管

機關接管在案。另本重劃區工程保固期一年，工程保固期間自

繳款日 111 年 9 月 29 日起至 112 年 9 月 29 日止業已期滿。 
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陸、重劃效益 

一、為促進鹿港福興都市計畫之發展及提升本區土地之合理利用，

在符合土地所有權人之公平負擔原則，及不增加政府之財政壓

力無償取得公共設施之目的前提下，擬由私人自籌開發費用，

以土地所有權人自辦市地重劃方式開發。 

二、重劃辦理完成後，區內地籍方整，公共設施完備，土地所有權
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人將因土地經濟價值之提升，帶來地價上漲之效益。 

三、公共設施用地及開發費用，由區內土地所有權人按受益比例共

同負擔，開發成本內部化，符合社會公平正義原則，並節省政

府財政徵購公共設施用地（鄰里公園兼兒童遊樂場用地）費用

約 25,963,718 元及公共工程費用 10,089,661元，合計共

36,053,379 元。 

四、開發完成後可提供 3307.56平方公尺住宅用地及 826.87平方公

尺之鄰里公園兼兒童遊樂場用地。 
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柒、地籍整理情形 

一、重劃前、後地段命名 

本重劃區重劃前地段為景福段，土地計 9筆，重劃後分配土地計

8 筆，經彰化縣鹿港地政事務所 107 年 4 月 24 日鹿地二字第
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1070002373 號函覆延續原地段「景福段」，新增地號自「950」地

號順序編列。 

二、地籍測量 

本會於 110年 10月 20日景福自辦字第 105號公告函辦理土地分

配結果公告，公告期間自 110年 10月 21日起至 110年 11月 20

日止公告三十日。後於 111 年 1 月 20 日景福自辦字第 116 號函

請彰化縣政府地政處函轉鹿港地政事務所辦理地籍測量事宜。 

本重劃區地籍測量實施計畫業經內政部 107 年 6 月 5 日台內地

字第 1071303830號函同意辦理在案。 

三、重劃土地權利變更登記 

本重劃區土地分配成果經公告期滿確定後，經彰化縣政府 111

年 5 月 6 日府地開字第 1110162595 號函轉鹿港地政事務

所辦理權利變更登記在案，土地登記作業於 111 年 5 月

20 日登記完竣。 

捌、抵費地處分及經費收支情形 

本重劃區抵費地計有景福段 950-0 等 1 筆，面積為 425.48 平方公

尺。抵費地出售總金額為 14,299,572元。 

本重劃區重劃事業收入計 14,299,572 元，重劃事業支出計

14,299,572元，收支平衡。本會自 111年 10月 26日起至 111年 11月 4

日止辦理財務結算公告完竣。 

玖、異議情形及經過 

 本重劃區重劃過程中並無異議情形。 
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拾、檢討 

 為促進鹿港福興都市計畫之發展及提升本區土地之合理利用，在符

合土地所有權人之公平負擔原則，及不增加政府之財政壓力無償取得公

共設施之目的前提下，由私人自籌開發費用，以土地所有權人自辦市地

重劃方式進行整體開發。 

    本重劃區開發前雜草叢生、地界畸零雜亂，以致未能全區進行整體

開發與建設。經本會透過整體規劃公共設施完善及重劃後地權、地界整

理後，權屬單純、宗地坵塊整齊，營造整體性優質都市空間與生活環

境。 

    重劃辦理過程中無土地所有權人對重劃作業有異議，土地所有權人

目標及意見一致，有利重劃工作之進行。 

壹拾壹、附重劃區位置圖、重劃前地籍圖、重劃後地籍圖及土

地分區使用略圖 

    如附件四至附件七。 
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附件一 
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附件二 
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附件三 
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附件四（重劃區位置圖） 
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附件五（重劃前地籍圖） 
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附件六（重劃後地籍圖） 

19



1 

附件七（土地分區使用略圖） 
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