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壹、重劃地區及範圍 

一、名稱：秀水鄉老人文康自辦市地重劃區 

二、本自辦重劃乃依民國 105 年 7 月 14 日府建城字第 1050232867A 號函公

告實施之「變更秀水都市計畫(第二次通盤檢討暨計畫圖重製)案」變更

內容第十案決議辦理，且並依彰化縣政府於 103 年 5 月 13 日府地開字

第 1030146404 號函示通過可行性評估之範圍為界。本重劃區座落於彰

化縣秀水鄉，包括東興段 359-5 等 15 筆土地，重劃範圍面積 0.2635 公

頃，扣除保留不參予重劃分配之部分機關用地（面積約 867 平方公尺），

實際參與重劃分配之面積計 0.1768 公頃(計畫範圍詳附件一、計畫範圍

內地籍資料詳附件二)，其範圍四至如下： 

東至：以原公一與工(一)工業區西側邊界為界。 
西至：以中山路東側為界。 
南至：以原公一與工(一)工業區北側為界。 
北至：以原公一與工(一)工業區南側為界。 
 
 
 

貳、法令依據 

一、平均地權條例第 58 條。 

二、獎勵土地所有權人辦理市地重劃辦法。 

三、依據彰化縣民國 105 年 7 月 14 日府建城字第 1050232867A 號函公告實

施之「變更秀水都市計畫(第二次通盤檢討暨計畫圖重製)案」變更內容

第十案決議辦理。(詳附件三) 

四、彰化縣政府 103 年 5 月 13 日府地開字第 1030146404 號函示通過本案

市地重劃評估報告書。 

五、彰化縣政府 104 年 4 月 27 日府地開字第 1040136208 號函核准成立重

劃籌備會。(詳附件四) 

六、彰化縣政府 104 年 8 月 24 日府地開字第 1040282661 號函核定重劃範

圍。(詳附件五) 
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叁、辦理重劃之原因及預期效益 

ㄧ、原因 

1.秀水都市計畫區附帶條件規定辦理整體開發者計有 1 案，其係於民國

87 年 5 月辦理「變更秀水都市計畫（公一公園用地為住宅區、停車場

及機關用地）」之個案變更，並於民國 87 年 8 月 5 日 87 彰府工都字第

135306 號函發布實施，其係位於本計畫區東北側之三號道路東側原「公

一」公園用地。 

2.原附帶條件規定：「變更範圍內公有地產權分布並非方整，故與私有地

重新分合後，私有地部分由土地所有權人無償提供 50％作為公共設施

用地（其餘 50％變更為住宅區），可減少政府取得取得公共設施用地之

財政負擔。」 

3.因當時老人文康活動中心有開闢上之實際迫切需求，故已於現況屬公

有土地範圍內完成闢建使用；原擬透過土地交換分合取得相關用地，

惟囿於法令規定，範圍內公有土地（包括縣有及國有土地）因各自受

限於財產管理或土地撥用等相關法令規定，致與私有土地之分合作業

產生窒礙難行之處。故擬依據「都市計畫定期通盤檢討實施辦法」第

40 條規定，擬於秀水都市計畫第二次通盤檢討時調整其計畫內容，並

以市地重劃方式開發，期解決此一附帶條件議題。 

二、預期效益 

1.本區重劃開發完成後將可提供建築用地面積約 777 平方公尺、共同負

擔公共設施用地約 558 平方公尺，在此完善規劃下的重劃區必可加速

地方的繁榮，引導都市健全發展，提高土地利用價值，同時可節省政

府公共建設之經費約 2,698.82 萬元(土地費用約 2,532 萬，工程經費約

166.82 萬元，合計約 2,698.82 萬元)，縮短開發年期，以協助政府無償

取得公共設施，就政府財政負擔、個人利益及開發時效三者而言，自

以辦理市地重劃為最佳。 

2.重劃區土地係配合都市計畫內容予以整體開發建設或更新，完成各項

公共設施建設，除地價上漲外，可使環境美化，形成良好居住環境，

且重劃後地籍重新整理，便於管理，減少土地經界糾紛，健全地籍管

理。 
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肆、重劃區土地總面積及所有權人總數(詳附件二) 

表ㄧ  秀水鄉老人文康自辦市地重劃區重劃區土地總面積及所有權人總數表 

項目 
土地所有

權人人數 

面積 

(平方公尺) 
備   註 

私有土地 2 844  

公有土地 
1 79 中華民國 

1 845 彰化縣政府 

總計 4 1768  

 
 
 

伍、土地所有權人申請重劃情形 

表二  秀水鄉老人文康自辦市地重劃區土地所有權人申請重劃情形統計表 

私有土地所有權人人數 私有土地面積(㎡) 
總人數 申請同意人數 未申請同意人數 總面積 申請同意面積 未申請同意面積 

2 人數 百分比 人數 百分比 844 面積 百分比 面積 百分比 
2 100% 0 0% 844 100% 0 0% 

公有土地面積：924 ㎡ 可抵充之公有土地面積：0 ㎡ 
 
 
 

陸、重劃區原公有道路、溝渠(優先抵充公共設施公有土地) 

本重劃區內未有原道路或溝渠之可優先抵充公共設施公有土地。 
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柒、土地總面積之計算 

土地總面積約 0.1768 公頃，惟正確面積以邊界分割測量後之公、私有

土地面積之實際面積為準。 

 
 
 

捌、預估公共設施用地負擔項目及面積 

預估公共設施用地負擔項目及面積為 558 ㎡。 

一、本重劃範圍內列入共同負擔之公共設施用地為停車場用地，面積 558
㎡(實際面積應依法令訂樁公告成果分割登記面積計算)。 

 

二、土地所有權人負擔公共設施用地面積：558 ㎡ 

土地所有權人負擔之公共設施用地面積 

＝共同負擔之公共設施用地總面積－原公有道路、溝渠、河川及 

未登記地等抵充地面積 

＝558 ㎡－0 ㎡＝558 ㎡ 
註：共同負擔之公共設施項目為停車場用地 0.0558 公頃。 

 

三、公共設施用地平均負擔比率：31.56％。 

公共設施用地平均負擔比率 

＝（共同負擔之公共設施用地總面積－原公有道路、溝渠、河川 

及未登記地等抵充地面積）÷（重劃區總面積 

－原公有道路、溝渠、河川及未登記地等抵充地面積）×100％ 

＝（0.0558）÷（0.1768）×100％＝ 31.56％ 
註：總面積應以依細部計畫核定圖實地分割測量面積為準。 
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玖、預估重劃費用負擔 

一、預估工程項目及其費用、重劃費用及貸款利息之總額： 

表三  秀水鄉老人文康自辦市地重劃區重劃費用負擔總額概估表 

項目 
金額 

（萬元） 
說明 

工 

程 

費 

用 

整地與公共管線工程 120 
應以經主管機關核定之工程設計

預算書所載工程細目及金額為

準；公用設備管線工程應以電

力、電信及自來水等事業單位開

立憑證之工程結算金額為準 

都市計畫樁位測釘 20 

工 程 設 計 費 26.82 

工 程 費 用 合 計 166.82 

重 

劃 

費 

用 

地上物拆遷補償費 40 
應以經會員大會通過並辦理公告

之金額為準 

重 劃 作 業 費 25 
含各項重劃業務、地政規費、估

價師簽證費及相關行政費用 

重 劃 費 用 合 計 65   

貸款利息 20.61 

1.貸款期間 3年，以年利率 2.88%

計算。 

2.年利率以中央銀行網路公告之

五大銀行平均基準利率 2.88%。 

總  計 252.43  
 
 

二、預估費用負擔比率 

費用平均負擔比率  
＝（工程費用總額＋重劃費用總額＋貸款利息總額） ÷ 

〔重劃後平均地價 ×（重劃區總面積－重劃前原公有  
道路、溝渠、河川及未登記地等抵充地面積）〕 ×100％  

＝（ 1,668,200+650,000＋ 206,100）÷〔 20,000×（ 1,768－ 0）〕×100
％  

＝ 7.14％  
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拾、土地所有權人平均重劃負擔比率概計 
 

土地所有權人平均重劃負擔比率 

＝公共設施用地平均負擔比率＋費用平均負擔比率 

＝31.56％＋7.14％＝38.7％ 

 
 
 
 

拾壹、合法建築情形 

本重劃區範圍內扣除保留不參加重劃分配之土地後，無合法建築

物。 

 
 
 

拾貳、財務計畫 

一、本重劃區各項工程及作業費用資金需求總額共計新台幣 252.43 萬元。 

二、財源籌措方式：本案以土地所有權人自辦市地重劃方式開發，所需經

費將由重劃理事會籌措支應。 

三、償還計畫：由土地所有權人以其未建築土地折價抵付重劃負擔之抵費

地出售款或繳納差額地價償還。 
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拾參、預定重劃工作進度表 

表四  秀水鄉老人文康自辦市地重劃區預定重劃工作進度表 

工作項目 預定工作進度 

一、選定重劃地區 自民國 104 年 2 月至 104 年 2 月 
二、徵求同意 自民國 104 年 8 月至 104 年 8 月 
三、研訂市地重劃計畫書報核 自民國 105 年 7 月至 105 年 12 月 
四、公告市地重劃計畫書 自民國 105 年 12 月至 106 年 1 月 
五、舉行業主座談會及處理反對意見 自民國 106 年 1 月至 106 年 1 月 
六、招開會員大會 自民國 106 年 2 月至 106 年 2 月 
七、籌編經費 自民國 106 年 3 月至 106 年 3 月 
八、公告禁止土地移轉及禁建等事項 自民國 106 年 4 月至 106 年 4 月 
九、現況調查及測量 自民國 106 年 5 月至 106 年 5 月 
十、工程規劃設計 自民國 106 年 5 月至 106 年 5 月 
十一、查定重劃前後地價 自民國 106 年 6 月至 106 年 6 月 
十二、查估及發放土地改良物拆遷補償費 自民國 106 年 7 月至 106 年 7 月 
十三、地上物拆除工程 自民國 106 年 8 月至 106 年 8 月 
十四、工程施工 自民國 106 年 9 月至 106 年 9 月 
十五、土地分配設計及計算負擔 自民國 106 年 9 月至 106 年 9 月 
十六、分配結果公告及異議處理 自民國 106年 10月至 106年 10月 
十七、地籍整理及權利變更登記 自民國 106 年 11 月至 106 年 12 
十八、交接及清償 自民國 107 年 1 月至 107 年 1 月 
十九、財務結算 自民國 107 年 1 月至 107 年 1 月 
二十、成果報告 自民國 107 年 2 月至 107 年 2 月 
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拾肆、重劃範圍都市計劃地籍套繪圖(詳附件六) 

 

拾伍、重劃區實施範圍概況表(詳附件七) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 8 



附件一  範圍及位置圖 
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秀水鄉老人文康自辦市地重劃區範圍及位置圖 

 



附件二、土地所有權人土地清冊 

秀水鄉老人文康自辦市地重劃區土地所有權人土地清冊 

土地標示 持分情形 取得所有權 土地所有權人 
備

註 

編

號 
鄉鎮市 地段 地號 

面積 

(㎡) 

比

例 
面積(㎡) 

重劃面積

(㎡) 
日期 原因 姓名 住  址  

1 秀水鄉 東興段 63-9 53 1 53 53 -- 土地重劃 財政部國有財產署 台大安區光復南路116巷18號  

2 秀水鄉 東興段 63-10 25 1 25 25 -- 土地重劃 財政部國有財產署 台大安區光復南路116巷18號  

3 秀水鄉 東興段 63-12 10 1 10 10 -- 第一次登記 彰化縣政府 彰化市中山路二段416號  

4 秀水鄉 東興段 337-14 1 1 1 1 101/12/17 買賣 梁淑媛 彰化縣秀水鄉福安村18鄰通鹿巷132號  

5 秀水鄉 東興段 357-1 68 1 68 68 94/6/21 拍賣 謝淑惠 彰化縣秀水鄉馬興村20鄰雅興街305巷1號  

6 秀水鄉 東興段 357-2 80 1 80 80 94/6/21 拍賣 謝淑惠 彰化縣秀水鄉馬興村20鄰雅興街305巷1號  

7 秀水鄉 東興段 357-3 4 1 4 4 94/6/21 拍賣 謝淑惠 彰化縣秀水鄉馬興村20鄰雅興街305巷1號  

8 秀水鄉 東興段 358-1 43 1 43 43 94/6/21 拍賣 謝淑惠 彰化縣秀水鄉馬興村20鄰雅興街305巷1號  

9 秀水鄉 東興段 358-2 145 1 145 145 94/6/21 拍賣 謝淑惠 彰化縣秀水鄉馬興村20鄰雅興街305巷1號  

10 秀水鄉 東興段 358-3 503 1 503 503 94/6/21 拍賣 謝淑惠 彰化縣秀水鄉馬興村20鄰雅興街305巷1號  

11 秀水鄉 東興段 359 152 1 152 152 -- 土地重劃 彰化縣政府 彰化市中山路二段416號  

12 秀水鄉 東興段 359-4 292 1 292 292 -- 土地重劃 彰化縣政府 彰化市中山路二段416號  

13 秀水鄉 東興段 359-5 391 1 391 391 -- 土地重劃 彰化縣政府 彰化市中山路二段416號  

14 秀水鄉 東興段 360-1 1 1 1 1 -- 土地重劃 財政部國有財產署 台大安區光復南路116巷18號  

15 秀水鄉 東興段 352-2 0.0772 1 0.0772 0.0772 -- 土地重劃 財政部國有財產署 台大安區光復南路116巷18號  

合            計 1768.0072  1768.0072 1768.0072      

註：東興段 359-5 地號面積約 1,258 平方公尺，扣除保留不參與重劃分配之面積 867 平方公尺，參與重劃面積約 391 平方公尺。 

 



附件三、「變更秀水都市計畫(第二次通盤檢討暨計畫圖重製)案」

公告實施函文 

 

 

 





附件四、彰化縣政府核准成立重劃籌備會函文 

 

 







附件五、彰化縣政府核定重劃範圍函文 

 

 







附件六、都市計畫地籍套繪圖 
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附件七：重劃區實施範圍概況表 

秀水鄉老人文康自辦市地重劃區實施範圍概況表 

重劃範圍 

包括地段 彰化縣秀水鄉東興段 

東至 
以原公一與工（一）工業

區西側邊界為界 

西至 以中山路東側為界 

南至 
以原公一與工（一）工業

區北側為界 

北至 
以原公一與工（一）工業

區南側為界 

重劃區土地總面積 

土地權屬 面積(㎡) 

公有 924 

私有 844 

面積總計 1768 

土地所有權人共同負擔公

共設施用地及公有土地 

共同負擔公共設施

用地項目 
面積(㎡) 

停車場用地 558 

負擔比例 31.56% 

公有土地可抵充面

積 
0 

扣除公有土地可抵

充面積後負擔比例 
31.56% 

重劃範圍是否大於一個街

廓 

是  

否 ν 

土地使用現況 -- 
現況除南側有一機車車棚

外，其餘為空地。 

 

 



 
附件八：秀水鄉老人文康自辦市地重劃區內公有土地有無具體開

發利用或處分計畫回覆函文 
 

 












